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Komfortliftung mit Sommerkihlung

B0 Ladestationen fur eFahrzeuge

Gartenanlage mit Wasserlauf

Car Sharing

= | MULLER + SPECHT
IMMOBILIEN MANAGEMENT

Wohniberbauung SOLIDUS 1. ETAPPE

19 hochstehende 2'2- bis 4'2-Zimmer Mietwohnungen




Region Diessenhofen

Wohnen in einer idyllischen Region

Direkt am Hochrhein - und somit an der Grenze zu Deutschland - gelegen, inmitten einer
higeligen Landschaft mit Rebhangen und weitverzweigten Wanderwegen, liegt
Diessenhofen. Der Flussabschnitt zwischen Schaffhausen und Stein am Rhein, in dessen
Mitte sich Diessenhofen befindet, gilt als der schonste Flussabschnitt Europas.

Die solide wirtschaftliche Aufstellung, die Nahe zum Rhein und Untersee sowie die
idyllische Landschaft machen Diessenhofen zu einem idealen Wohn- und
Lebensmittelpunkt.



Gute OV-Anbindung fiir Nah- und Fernverkehr

Die nachstgrésseren Zentren wie Schaffhausen (SHJ, Frauenfeld (TG) und Winterthur
(ZH) liegen alle innerhalb von maximal 33 Autominuten. Aber auch deutsche Stadte wie
Singen und Konstanz sind mit 26 beziehungsweise 40 Autominuten innert nutzlicher

Frist zu erreichen.
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Nationale und internationale Verbindungen

Ortschaften Distanz Fahrzeug ov
Schaffhausen 10 km 13 Min. 14 Min.
Frauenfeld 22 km 25 Min. ab 42 Min.
Winterthur 28 km 33 Min. ab 51 Min.
Kreuzlingen/Konstanz 35 km 40 Min. 43 Min.
Singen (D) 15 km 26 Min. ab 37 Min.
Freiburg (D) 103 km 1h 37 Min. ab2h 11 Min.

Stuttaart (D] 168 km 1h 42 Min. ab 2 h 51 Min.
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Das historische Stadtchen Diessenhofen bietet knapp 3'700 Einwohnern eine Heimat. Die
Lage am Hochrhein ladt zu Aktivitaten aller Art ein. Ob lange Spaziergange an den Ufern
des Rheines oder einen Besuch in der weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus bekannte
“Gailinger Badi” - der Rhein entzlckt zu jeder Jahreszeit.

FUr eine ausgewogene Work-Life-Balance stehen den Einwohnern gut 40 Vereine zur
Verfligung, welche von Sport (FC Diessenhofen, Tennis, Schiessen etc.), tber Kultur &
Bildung (Jodlerclub, etc.) und Abenteuer (Pfadi) alle Bereiche abdecken und keine
Winsche offen lassen. Der Gemeindesteuerfuss liegt bei 47%, was - im kantonalen
Vergleich - einem eher glinstigen Steuerfuss entspricht.
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Wohnungen mit Komfort und Ruhe

Gut erschlossen.
In Bahnhofsnahe.

Elegant und modern

Die Mietwohnungen entstehen am ostlichen Stadtrand von Diessenhofen unweit von
gridnen Wiesen und weiten Feldern. Die Eigentimer legen Wert auf einen hohen tech-
nischen Ausbaustandard der Wohnungen. So verfigen beispielsweise alle Wohnungen
Uber eine Sommerkihlung und eine elektrische Ladestation bei den Tiefgaragenplatzen.
Des Weiteren verfigt jede Wohnung Uber einen eigenen Waschturm.

Aber nicht nur die Wohnungen entsprechen den hohen Ansprichen der Eigentiimer
sondern auch die Gartenanlage. Im Innenhof der beiden Mehrfamilienhauser entsteht
daher eine Parkanlage mit Uppiger Bepflanzung, Sitz- und Verweilmadglichkeiten und
einem Wasserlauf. So entsteht ein attraktives Gesamtangebot, welches preiswerten
Wohnraum und hohe Lebensqualitat zusammenfihrt.



Facts & Figures

Adresse Haus 1
Schitzenstrasse 16, 8253 Diessenhofen
Haus 2
Im Gratwohl 2, 8253 Diessenhofen

Baujahr Winter 2016 bis Frihjahr 2018
Wohnflache Ab 54 m* bis 117 m*
Parkieren 21 Tiefgaragenplatze

Zuteilung gemass separatem Grundriss auf Seite 13.

Besonderes Technik
Die Wohnungen sind im Minergie-P Standard gebaut und verfigen
Uber eine automatische Beschattung sowie eine Sommerkihlung.
Des Weiteren haben die Eigentimer beim Ausbau darauf geachtet,
dass die kontrollierte Liftung die doppelte Luftmenge als Ublich
befordert, um ein moglichst angenehmes Wohnklima zu erzeugen.

Ausstattung

Jede Wohnung verflugt Uber einen eigenen Waschturm. Zusatzlich ist
in der Tiefgarage pro Wohnung eine Ladestation fur e-Fahrzeuge
untergebracht.

Umgebung / Gartenlandschaft:
Die Wohnungen verfligen tber einen grossziigigen Sitzplatz/Balkon
oder eine Terrasse, welche den Mietern einen einladenden Ort zum
Verweilen anbieten. Die elegante Bepflanzung im Innenhof wird mit
einem Wasserlauf geschmuckt.

Car Sharing

Mit zwei mietbaren eFahrzeugen (BMW i3) bieten die Eigentimer den
Bewohnern einen ganz besonderen Service. Egal ob Sie das Auto fir
den Einkauf nutzen oder mit ihren Freunden ins Kino fahren maochten,
die Autos lassen sich bequem via App buchen und die Verwaltung
garantiert eine unkomplizierte und transparente Abrechnung.

Bezugstermin Ab Februar/Marz 2018
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Bauherrschaft:

Privat

Architektur:

”| I| MULLER + PARTNER
ARCHITEKTEN + PLANER

Hofwisenstrasse 13
8260 Stein am Rhein
infodmp-arch.ch
www.mp-arch.ch

Beratung und Vermietung:

"-TE MULLER + SPECHT

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Bahnhofstrasse 9
8260 Stein am Rhein

T +4105274207 80

F +41052 7420789
infoldmuellerspecht.ch
www.muellerspecht.ch

www.solidus-wohnen.ch

Totalunternehmer:

Implenia Schweiz AG
Buildings - Local
Bahnhofstrasse 92
8500 Frauenfeld

Baumeister:

HERMANN RUTIMANN AG

g Bauunternehmung
IS 8254 Basadingen
WEEE—""4¢7 www.hr-bau.ch

RUTIMANN HOCH+TIEFBAU AG

Bauunternehmung.
Gartenbau.
8253 Diessenhofen



